Zalacznik nr do Umowy najmu z dnia

r. zawartej pomiedzy:

Warunki techniczne dla prowadzenia Restauracji Najemcy na Przedmiocie Najmu typ Shell&Core

Zapotrzebowanie Dzierzawcy

Zakres wykonania / podmiot odpowiedzialny

Kanalizacja ttuszczowa i ogélno-bytowa

Do budynku Restauracji bedzie doprowadzona kanalizacja rurg o srednicy min.
Dn160 o rzednej nie wyzszej niz -150cm i zakonczona studzienka.

Kanalizacja o wydajnosci nie mniejszej niz 10m3/dobe bedzie realizowana za
pomocg sieci kanalizacji miejskiej lub oczyszczalni sciekow.
Scieki sanitarne 4 m3, ttuszczowe 6m3/

Doprowadzenie instalacji kanalizacji do budynku Restauracji na
koszt Wynajmujgcego wraz z instalacjg podposadzkowg oraz
dostawg i montazem wpustow podtogowych w miejscach
wskazanych w projekcie wykonawczym zatwierdzonym przez
Najemce.

Wynajmujgcy wykona na swoj koszt separator ttuszczu zgodnie
z projektem wykonawczym zatwierdzonym przez Najemce,
ktory bedzie serwisowany przez Najemce w okresie trwania
umowy.

W przypadku zastosowania przepompowni to koszt ich
wykonania, zasilenia w energie elektryczng i rozruchu po
stronie Wynajmujgcego zas serwis po stronie Najemcy.

Kanalizacja deszczowa

0 wydajnosci pozwalajagcej na obstuge (zgodnie z normami prawa) Przedmiotu
Dzierzawy.

Wynajmujacy zapewni odbiér wéd deszczowych z Przedmiotu
Najmu instalacjg do sieci miejskiej bgdz tez zbiornikow
odparowujgcych.

Wykonanie instalacji kanalizacji deszczowej w budynku oraz na
zewnatrz Restauracji na koszt Wydzierzawiajgcego.

W przypadku zastosowania przepompowni to koszt ich
wykonania, zasilenia w energie elektryczng i rozruchu po
stronie Wynajmujgcego zas serwis po stronie Najemcy.

Doprowadzenie zasilania w energie elektryczng

do budynku restauracji — moc szczytowa 160 kW

Wynajmujgcy doprowadzi instalacje zasilajgcg do szafki
kablowej z gtdbwnym wytacznikiem prgdu na elewacji budynku z
montazem wytgcznika pozarowego na zew. Budynku zgodnie z
projektem wykonawczym zatwierdzonym przez Najemce.

W  przypadku braku mozliwosci
kompleksowej

przez Najemce wynajmujgcy zawrze umowe kompleksowg na
dostawe energii elektrycznej, ktérg w przeciggu do 3 miesiecy
od otwarcia sceduje na Najemce. Najemca bedzie sie rozliczat
z Wynajmujgcym za pobdr energii elekitrycznej na podstawie

podpisania  umowy
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licznika zamontowanego przez dostawce EE do czasu cesji
umowy na Najemce.

Wynajmujacy doprowadzi instalacje wodociggowa do budynku
Restauracji oraz w przypadku braku mozliwosci zawarcia
umowy bezposrednio przez Najemce, zawrze umowe nha
dostawe i odbiér sciekdéw ktérg w przeciggu do 3 miesiecy od
otwarcia sceduje na Najemce. Wynajmujacy zakonczy swoje
prace licznikiem zamontowanym przez gestora Sieci.

Przytacze wody zimnej

Srednica rury Dn 40;

Zasilanie doprowadzone z kolektora min. DN110;
Cisnienie robocze min. 2-5 bary;

Wydajnos¢ min. 3 I/s;

Wydajnos¢ przyjeta bez rownoczesnej pracy hydrantow.

Najemca bedzie sie rozliczat z Wynajmujgcym za pobdr wody
na podstawie licznika zamontowanego przez dostawce wody
za punktem wpiecia do czasu cesji umowy na Najemce.

Wynajmujgcy  zapewni  dostep do  glowicy  ustug
telekomunikacyjnych uzgodnionego operatora i zapewni 4 pary
Linie telefoniczne linii (kabli miedzianych) telefonicznych dla Najemcy
doprowadzonych do budynku Restauracji.

dostep do 4 linii (par kabli) telefonicznych tgczgcych Przedmiot najmu z gtowicg

teleinformatyczng Najemca rozprowadzi instalacje telefoniczng od ww. punktu w
budynku Restauracji i wykupi ustuge z Operatorem we wtasnym
zakresie.

Wynajmujgcy wykona instalacje hydrantowg wraz z zaworem
pierszenstwa lub innymi wymaganymi przepisami urzgdzeniami
ppozz orazoraz zapewni ochrone hydrantowg na zewnatrz
budynku zgodnie z przepisami jednak nie mniej niz jeden
hydrant zewnetrzny. Za ochrone pozarowg w trakcie trwania
umowy odpowiada Najemca.

Instalacje ochrony p.poz.

instalacja hydrantowa zabezpieczajgca obstuge Przedmiotu Najmu

Wynajmujagcy uzyska pozwolenie na budowe i wykona dla
Najemcy we wskazanym miejscu dedykowanego oznakowania
Restauracji w postaci Pylonu (fundament, stup wraz z kablem
zasilajacym od pylonu do restauracji z odpowiednim zapasem)

Oznakowanie dziatalnosci restauraciji (Pylon, Witacz) nalezgcego do Wynajmujgcego. Najemca we wilasnym
zakresie i na wtasny koszt wykona i zamontuje na stupie Pylonu
zgodnie z obowigzujgcymi standardami Restauracji gtowice reklamowg stanowigcg jego wlasnosé, Wynajmujacy

zaprojektuje pylon wg wytycznych i standardéw Najemcy oraz
na podstawie wynikébw proby balonowej oraz badan
geotechnicznych wykonanych przez i na koszt
Wynajmujgcego.
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Wynajmujacy zapewni zasilanie elekiryczne dla oswietlenia
oznakowania zewnetrznego oraz wiaty Smietnikowej z
rozdzielni gtéwnej w budynku Najemcy.

Projekt wykonawczy oznakowania jest po stronie Najemcy.
Najemca zleci projekt i wykonanie jednemu ze wskazanych
Wykonawcdéw z listy autoryzowanych dostawcéw Najemcy za$
Wynajmujacy przyjmuje to do wiadomosci i akceptuje (lista
dostawcow stanowi zatgcznik nr 13).

Ostateczna wysokos¢ Witacza / Pylonu i lokalizacji na tym
Pylonie / Witaczu oznakowania Najemcy zostanie
potwierdzona po przeprowadzeniu préby widocznosci (koszt
Najemcy) z uwzglednieniem MPZP lub WZiZT.

Wynajmujgcy wykona na swoj koszt zagospodarowanie terenu
, (przez nawiezienie zyznej ziemi, natomiast nasadzenia oraz
trawniki pozostajg w gestii Najemcy) wokét Restauracji zgodnie
z Planem Zagospodarowania oraz koncepcjg Najemcy tak, aby
mozliwa byta realizacja obstugi typu Drive Thru po stronie
Najemcy. W przypadku braku przeciwskazan wynikajgcych z
decyzji administracyjnych lub przepiséw Wynajmujacy nie
bedzie sprzeciwiat sie propozycji Najemcy bez uzasadnienia.
Wynajmujgcy wykona przepusty (arrot fi 75mm) pod drogami,
chodnikami i parkingami dla systemu nawadniajgcego we
wskazanych  miejscach  przez Najemce. Dodatkowo
Wynajmujacy przygotuje miejsca pod tereny zielone tzn oczysci
i nawiezie czarnoziem o migzszosci nie mniejszej niz 30 cm na
wysokosci -5cm  od gOrnej krawedzi ograniczajgcego
obrzeza/kraweznika.

8. Zagospodarowanie terenu wokét Restauraciji

wykonanie zagospodarowania terenu wokoét Restauracji zgodnie z planem
zagospodarowania oraz koncepcjg Najemcy tak, aby mozliwa byta realizacja
obstugi typu Drive Thru Przedmiotu najmu zgodnie z warunkami umowy najmu, w
tym Zatgcznika do Umowy.

Pozostate ustalenia Stron:
1).

Wynajmujgcy wykona na rzecz Najemcy nastepujgce prace, ktorych to koszty — jednak nie wiecej niz do uzgodnionej kwoty opisanej
ponizej — pokryje Najemca.
Prace te zostang wykonane przez Wynajmujgcego w sposob, ktéry nie bedzie powodowat koniecznosci wykonywania jakichkolwiek

dodatkowych prac przez Najemce w danym zakresie. Wszystkie prace do realizacji po stronie Wynajmujgcego zostang wykonane do dnia
przekazania Przedmiotu Najmu. W przypadku opéznienia w wykonaniu prac Najemca ma prawo odmowic przejecia Przedmiotu Najmu.
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Kwota do jakiej Najemca
pokrywa wykonanie prac

Opis prac
Zakres czynnosci i prac wykonywanych przez Wynajmujgceqo - ujete w czynszu
umownym;
1) Uzyskanie warunkéw technicznych na media wg parametréw okreslonych w Zatgczniku
Technicznym i pkt 4 ponize;j.
2) Uzyskanie wypisu z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego lub
Warunkéw Zabudowy i Zagospodarowania Terenu (zwanych dalej ,WziZT") dla

Nieruchomosci, Budynku BK/POPEYES Drive Thru (zwanego dalej ,Budynkiem BK/POPEYES
DT") wraz z pylonem reklamowym o wys. do 20m. z uwzglednieniem limitdw wynikajacych z
MPZT lub WZiZ.

3) Uzbrojenie Nieruchomosci w media w sposéb zapewniajgcy spetnienie warunkow
technicznych okreslonych w Zatgczniku Technicznym (projekt powtarzalny BK/POPEYES) i pkt 4
ponizej.

4) Wykonanie i uzgodnienie z Najemcg projektow dla Budynku BK/POPEYES DT wraz z
pylonem, pozostatymi budowlami na terenie Nieruchomosci, uktadem komunikacyjnym i petnym
zagospodarowaniem terenu poza odstepstwami nietypowymi dla danej lokalizacji takimi jak
badania gruntéw etc — to po stronie Wynajmujgcego

a) Projektu Budowlanego wraz z uktadem technologii i instalacjami wymaganymi w
restauracji BK/POPEYES do Pozwolenia na Budowe (zwanego dalej ,PnB")
b) Projektow Wykonawczych wielobranzowych — zleconych jednemu z podmiotéw z listy
Biur Architektonicznych zaakceptowanych przez Najemce
c) Projekty zostang opracowane na podstawie: niniejszego dokumentu, Zafgcznika
Wytyczne Projektowe, Polskich Norm i wszelkich innych obowigzujgcych przepiséw i
wymagan.
5) Wszelkie czynnosci formalno-prawne do uzyskania PnB
6) Uzyskanie prawomocnego PnB dla Budynku BK/POPEYES DT wraz z pylonem,
pozostatymi budowlami na terenie Nieruchomos$ci, uktadem komunikacyjnym i petnym
zagospodarowaniem terenu
7 Peine zagospodarowanie terenu z drogami, parkingami, chodnikami (na drogach kostka
szara i grafitowa 2T, na parkingach grafitowa 2T z oddzieleniem czerwong kostkg pomiedzy
stanowiskami, wszystkie chodniki kostka prostokatna szara i grafitowa), odwodnieniem catego
terenu (tgcznie z budynkiem - system kanalizacji deszczowej), wszelkimi elementami o$wietlenia
(w tym o$wietlenie terenu, zewnatrz budynku, elewacji), $mietnikiem (zabudowa dla konteneréw
na smieci), rozprowadzeniem przepustéw (Dn75) dla instalacji nawodnienia, przepustami
instalacyjnymi  (Dn32) pod elementy systemu Drive Thru, zasilaniem elektrycznym
(doprowadzonym do skrzynki kablowej z PWP dla elementéw oznakowania BK/POPEYES wraz
z pylonem, oznakowaniem drogowym, oznakowaniem miejsc parkingowych oraz drogi dojazdu
dla zamowien systemu Drive Thru itp. Elementy oznakowania bedg po stronie Najemcy.
8) Wybudowanie Budynku BK/POPEYES DT w stanie deweloperskim do samodzielnego
wykonczenia w srodku:
a) w pemi wykonczonego od zewnatrz (bez oznakowania ale z o$wietleniem elewaciji),

Ujete w stawce miesiecznego czynszu
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zaizolowanego termicznie i przeciwwilgociowo:
uwagi dot. elewaciji:
1. piyty HPL (Fundermax/Trespa/Nichicha) klejone do podkonstrukciji
aluminiowej wczesniej przyklejona czarna membrana. Kazdy szpros ma
by¢ czarny — wymaganie by obligatoryjnie skorzysta¢ z jednego z
autoryzowanych przez Najemce Wykonawcow Elewacji HPL i Alucobond
2. Nad ewentualnym cokotem z ptyt warstwowych przy potgczeniu z
tynkiem opierzenia w kolorze ptyt HPL
3. Obrdbki wszystkich daszkédw w systemie Alucobond — wymaganie by
obligatoryjnie skorzysta¢ z jednego z autoryzowanych przez Najemce
Wykonawcow Elewacji HPL/Trespa/Nichicha i Alucobond
b) w petni przygotowanego do posadowienia i rozprowadzenia wszelkich instalaciji
(odpowiednio wzmocniony dach, przygotowane przejscia instalacyjne, konstrukcje
wsporcze pod urzgdzenia na dachu itp. Wraz z izolacjg cieplng i przeciwwilgociowg oraz
obrobkami blacharskimi)
c) wszystkie media (prad, woda, telekomunikacja, kanalizacja) wprowadzone do budynku w
miejsce wskazane w projekcie wykonawczym wielobranzowym i zakonczone gtowicami
zaworow/roztgcznikami, zgodnie z wymaganiami technicznymi

9) Doprowadzenie mediow wg standardow okreslonych w Zatgczniku Technicznym do
wskazanych miejsc na terenie Nieruchomosci, Budynku BK/POPEYES DT, pylonu i do
pozostatych budowli na terenie Nieruchomos$ci oraz oznakowania kierunkowego i reklamowego
wymagajgcego podswietlenia.

10) Zainstalowanie i uruchomienie separatora ttuszczu do obstugi kanalizaciji ttuszczowej oraz
innych separatoréw, jesli wymagane wg projektu wykonawczego wielobranzowego.

11) Wykonanie kanalizacji podposadzkowej w Budynku BK/POPEYES DT, rozprowadzonej
zgodnie z Zatgcznikiem Technicznym wraz z montazem wpustow podtogowych zgodnie ze
standardem REX CONCEPTS oraz wykonanie instalacji deszczowej wraz z odprowadzaniem
wod z dachu do kanalizacji w posadzce zgodnie z zatwierdzonym przez Najemce projektem
Wykonawczym.

12) Wykonanie zbrojonej ptyty nosnej podposadzkowej oraz posadzki w petni zaizolowanej
termicznie i przeciwwilgociowo do poziomu -2cm w stosunku do poziomu posadzki wykonczonej
na gotowo..

13) Przeprowadzenie wszelkich wymaganych odbioréw i uzyskanie prawomochego
Pozwolenia

na Uzytkowanie (zwanego dalej ,PnU") przy wspétudziale Najemcy

14) Zapewnienie przez caty okres budowy (réwniez dla prac Najemcy) kierownika budowy w
rozumieniu prawa budowlanego i wtasciwego nadzoru budowlanego jezeli jest wymagany
przepisami.

15) Zapewnienie przez caty okres budowy niezbednych mediéw tymczasowych (woda Dn20,
energia elektryczna 20kW) i miejsca na wyposazenie placu budowy Wykonawcéw Najemcy.
Wynajmujgcy przeniesie na Najemce koszty mediow tymczasowych za okres pracy Wykonawcow
Najemcy.

16) Wykonanie zabudowy wiatrotapu wewnatrz budynku zgodnie z projektem wykonawczym,
jezeli jest wymagany projektem wykonawczym zatwierdzonym przez Najemce
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17) Wykonanie kompletnego oswietlenia elewacji, zgodnie z projektem wykonawczym.
18) Wykonanie kompletnej wiaty $mietnikowej wg projektu zatwierdzonego przez Najemce,
wraz z zasilaniem elektrycznym z rozdzielnicy gtéwnej Najemcy (o$wietlenie i gniazda 230V 16A)
itp. Wykonczonego w srodku ptytami OSB zabezpieczonymi przeciwwilgociowo.
19) Nawiezienie ziemi zyznej (grubos¢ warstwy nie mniejsza niz 30cm) do poziomu -5cm w
stosunku do poziomu kraweznikdéw/obrzezy na catym obszarze oznaczonym w projekcie jako
tereny zielone. Po stronie Najemcy - natozenie na te ziemie geowtdkniny i nawiezienie na te
ziemie warstwy 5cm opaski zwirowej ze zwiru frakcji 16-32mm (ptukany bezowy)
20) Utozenie przepustow kablowych min DN75 fgczacych ze sobg wszystkie miejsca
przeznaczone na tereny zielone zgodnie z wytycznymi Najemcy
21) Wykonanie zewnetrznych (poza budynkiem) instalacji ochrony p.poz. (np. hydrant)
zapewniajgcych obstuge catej nieruchomosci nalezgcej do Najemcy lub dzierzawionej przez
Najemce zgodnie z projektem.
22) Doktadne uprzatniecie i doczyszczenie najpdzniej na 2 dni przed otwarciem restaurac;ji:
a) Terenow utwardzonych
b) Elewacji wraz z stolarkg okienno-drzwiowa
c) Dachu
23) Wykonanie drég dojazdowych (wjazd/wyjazd) do nieruchomosci dzierzawionej przez
Najemce.
24) Budowa fundamentu pod pylon wraz z montazem stupa (bez gtowicy reklamowej)
25) Wymiana gruntu na gtebokos$¢ wynikajacg z wynikéw badan geotechnicznych gruntu pod
nieruchomoscig dzierzawiong przez Najemce.
26) Wykonanie petnej instalacji odgromowej na dachu i elewacji budynku
27) Dostawa i wykonanie drabiny na dach budynku

Zakres czynnosci i prac nie ujetych w czynszu umownym, a wykonywanych przez

Najemce:
1) Scianki dziatowe wewnatrz budynku.
2) Drzwi wewnetrzne, rolety wewnetrzne, okna wewnetrzne.
3) Wykonczenie wszelkich powierzchni pionowych i poziomych wewnatrz Budynku
BK/POPEYES DT - $ciany, sufity, podtogi.
4) Instalacje wod-kan wewngtrz budynku BK/POPEYES DT wraz z armaturg (bez kanalizacji

podposadzkowej i bez wpustow). Wyprowadzenie przytgcza wody na zewngtrz budynku
na cele pielegnacji roslin.

5) Instalacja elektryczna wewnetrzna od rozdzielnicy wewnatrz budynku wraz z rozdzielnicg
elektryczna. Przytacze od wyt PWP na elewacji do RG
6) Wykonanie nasadzen zieleni oraz wykonanie systemu nawadniania zgodnie z Projektem

Zieleni wykonanym przez Najemce bez trawnikéw (one sg po stronie Wynajmujgcego)
7 Wykonanie petnej instalacji HVAC
8) Instalacja fotowoltaiczna na dachu budynku

Zakres czynnosci i prac po stronie i na koszt Najemcy, ktére zostang zrealizowane w

str.6 z 8



sposO6b zgodny z Wytycznymi Projektowymi Najemcy:

1) Mroznia, chtodnie

2) Sprzet kuchenny i wyposazenie restaurac;ji

3) Dedykowany system komunikacji DT

4) Okablowanie niskoprgdowe, wyposazenie IT

5) System ochrony antywtamaniowej i monitoringu

6) Meble (w tym zewnetrzne na patio)

7 Oznakowanie na pylonie (bez : fundamentu i stupa) oraz inne oznakowanie

indywidualizowane zgodnie z PZT.

[\YA Warunki techniczne na potrzeby witasciwego funkcjonowania budynku BK/POPEYES
DT

1) Zasilanie w energie elektryczng: moc szczytowa: 160kW*

2) Przytgcze wody zimnej na cele bytowe: Srednica rury DN 40, maksymalne dobowe
zuzycie: 10.0001 przy maksymalnym przeptywie 2,2l/s i cisnieniu min. 2 bary

3) Przytgcze wody zimnej na cele p.poz.: parametry bedg wynika¢ z projektu, ale nie
powinny by¢ gorsze niz: przeptyw chwilowy 4l/s, cisnienie dyspozycyjne min 2,5 bara.

4) Kanalizacja tluszczowa (w tym separator tluszczu) wg Zatgcznika Technicznego (Projekt

Wykonawczy) doprowadzona do budynku i rozprowadzona pod rurami o srednicy min.
Dn110 (poziome odcinki pod posadzka rurami o $rednicy min Dn 110). Separator tluszczu
dobrany do nastepujgcych parametréw:

a) maksymalna dobowa produkcja sciekéw: 10.000I
b) maksymalna chwilowa produkcja sciekow: 3l/s.

5) Kanalizacja ogélna wg Zatgcznika Technicznego (Projekt Wykonawczy)

6) Kanalizacja deszczowa zgodnie z wymaganiami normowymi pozwalajgca na
odprowadzenie
wod deszczowych z catej Nieruchomosci

7 Instalacja hydrantowa wewnetrzna i zewnetrzna zgodnie w wymaganiami ppoz. dla
przedmiotowej nieruchomosci

8) Linie telefoniczne: dostep do 4 linii (par kabli) telefonicznych fgczacych nieruchomosé z
glowicg operatora telekomunikacyjnego (preferowany: Telekomunikacja Polska SA):
lpara -

POTS (DSL 10/2 Mb/s), 1para - POTS (DSL WIFI), 1para - ISDN voice (2xMSN),1para-
rezerwa lub swiattowdd . Umowa na ustuge do podpisania przez Wynajmujgcego
* wartos¢ moze ulec zmniejszeniu w przypadku dostepnosci zasilania w gaz ziemny lub ciepto
technologiczne
** jesli dostepne, moze wptyngé na zmniejszenie na zapotrzebowanie zasilania w energie elektryczng

2).

Na zgdanie Najemcy Wynajmujgcy wykona na wtasny koszt ekspertyze wykonang przez uprawnionego rzeczoznawce, potwierdzajgca
brak zanieczyszczeh gleby i wod gruntowych Przedmiotu dzierzawy oraz przekaze Najemcy wyniki badan najp6zniej w terminie 30 dni od
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daty zgtoszenia takiego zgdania. Badania bedg przeprowadzane z zastrzezeniem wykonania minimum 4 odwiertow na Przedmiocie
Najmu. Niedostarczenie Najemcy ekspertyzy, o ktorej mowa powyzej upowaznia¢ bedzie Najemcy do samodzielnego zlecenia jej
wykonania na koszt Wynajmujgcego. Wynajmujgcego wyraza zgode na zaptate kosztow wykonania takiej ekspertyzy.

Podpisy Stron:

Wydzierzawiajacy: Najemca:
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